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为落实大西安新中心新轴线建设要求，进一步提升能源金贸片区土地开发效益、合理解决闲置土地问题，加强与西咸新区国土空间规划衔接融合，我部拟采购第三方技术咨询单位对阳光城闲置土地、沣河湾项目剩余地块进行规划研究。
一、项目基本情况
（一）阳光城闲置土地
阳光城闲置土地位于能源金贸片区现状蔷薇溪谷小区以北，沣东一路东侧、贸易路西侧。2011年至2013年，阳光城集团及其子公司在咸阳市通过公开摘牌方式分别取得咸阳市秦都区沣东街道辖区内四宗国有建设用地使用权共计230.5亩（以下简称阳光城D3D4项目），包括住宅用地218.4亩、教育用地12.1亩，其中，陕西耀鸿置业有限公司名下住宅用地114亩、教育用地12.1亩（以下简称阳光城D3项目），陕西上林苑投资开发有限公司名下的住宅用地104.4亩（以下简称阳光城D4项目）。2014年8月，阳光城集团启动阳光城D3D4项目开发建设，因不符合《西咸新区总体规划》，项目暂停开发建设。
2018年12月，陕西省人民政府印发《2018年土地例行督察整改方案的通知》（陕政函[2018]256号），指出阳光城D3D4项目存在闲置土地问题。近年来，园办持续推进该问题解决，但由于阳光城D3D4土地情况复杂且涉及诉讼问题，目前尚未形成有效的处置方案。
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图1：阳光城闲置土地（D3、D4）位置示意
（二）沣河湾项目剩余地块
沣河湾项目位于能源金贸片区沣东一路以东、陇海铁路以南、公园二路以北、学苑二路以西，建设单位为陕西汉文置业有限责任公司（以下简称“汉文置业”）。2010年6月，汉文置业在咸阳市国土资源局取得沣河湾项目《国有土地使用证》（咸国用2010第066号），用地面积214.6亩。该项目分两期开发建设，项目一期已建设投用（165亩住宅），近期建设单位拟启动二期开发建设（40.95亩）。目前，项目存在与西咸新区国土空间规划不符，且土地出让合同约定的学校配建要求未落实等问题，项目二期尚未开发建设。
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图2：沣河湾项目地块位置示意
二、规划研究内容
（一）阳光城闲置土地
1.现状摸底：充分摸清阳光城D3D4区域土地权属实际，结合在编的西咸新区国土空间详细规划，研判按原权属落地的可行性；
2.开发研判：结合D3D4地块所在片区的规划实际、新轴线规划实际、区域开发建设实际，在精准研判片区功能定位的基础上，提出D3D4地块区域未来开发的可行方向；
3.方案优化：对阳光城D3D4地块及周边开展规划研究，确定用地布局、交通组织，衔接纳入在编的新区国土空间详细规划；
4.开发控制：结合地块强排和周边开发强度，确定地块开发控制指引，指导闲置土地处置及建设。
（二）沣河湾项目剩余地块
1.现状摸底：摸清沣河湾项目所在的黄家寨片区、沣河湾项目一期及二期开发建设情况及土地权属边界，系统掌握底图底数；
2.开发研判：结合区域规划实际，研判片区功能定位和沣河湾项目剩余地块开发建设的可行性和可行方向；
3.方案优化：结合黄家寨片区开发方案和在编的新区国土空间详细规划，对沣河湾项目剩余地块及周边区域开展规划研究，确定用地布局、交通组织，确定该项目二期权属用地处置方案，衔接纳入在编的新区国土空间详细规划；
4.开发控制：结合地块强排和周边开发强度，确定地块开发控制指引，指导该项目开发建设。
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