采购需求
一、基本要求
1.功能要求：按照陕西省自然资源厅《关于开展2024年度自然资源评价评估及开发区土地集约利用监测统计工作的通知》（陕自然资办发〔2024〕52号）要求，现需开展2024年度渭南中心城区基准地价更新调整工作，根据渭南中心城市发展情况，对商业、住宅、工矿以及公共管理与公共服务用地等各用途的国有土地进行地价评估，建立形成2024年度城镇基准地价更新调整成果。
2.合同履行期限：合同签订之日起至2025年3月。
3.服务地点：陕西省渭南市。
二、需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范标准
1.《中华人民共和国土地管理法》；
2.《中华人民共和国城市房地产管理法》；
3.《城镇土地估价规程》（GB/T18508—2014）；
4.《城镇土地分等定级规程》（GB/T18507—2014）；
5.《陕西省2024年度城镇基准地价更新和调整技术指南》（陕自然资办发〔2024〕222号）。
三、服务指标的具体要求
按不同的土地级别、不同区片分别评估测算出商业、住宅、工矿以及公共管理与公共服务不同用途用地在更新基准日（2023年12月31日）土地使用权的平均价格,需提交如下工作成果：
1.文字成果
（1）城镇基准地价更新和调整工作报告;（2)城镇基准地价更新和调整技术报告。
技术报告中应以附录形式完整体现基准地价表、容积率修正系数表、土地开发程度修正表、区域因素和个别因素修正系数表及影响因素指标说明表。可根据实际情况增加用途、地下空间、特殊因素等修正系数。
2.图件成果
商业、住宅、工矿及公共管理与公共服务各用途基准地价图。
3.表格成果
（1)城镇基准地价表;（2)城镇基准地价修正系数表及影响因素指标说明表;（3)城镇基准地价数据表;（4)定级因素作用分值表。
表格成果须包含基准地价表和基准地价修正体系表格的PDF格式文件。
4.数据库成果
城镇基准地价更新和调整数据库。
5.电子成果
电子成果包括文字、图件、表格和数据库成果。
四、服务质量、标准、期限、效率等要求
按照本采购需求第二条中相关标准，特别是《陕西省2024年度城镇基准地价更新和调整技术指南》（陕自然资办发〔2024〕222号）文件相关要求，完成各项工作任务，建立形成2024年度城镇基准地价更新调整成果。
技术人员组成要求：项目负责人需具备土地估价师证，同时应确定三名以上土地估价师负责定级及基准地价更新工作。
五、商务要求：
1.付款方式：项目合同签订后，工作成果通过省厅验收，渭南市人民政府公布执行，并向采购方提交全部工作成果，开具正式税票后一次性支付合同总价款。
2.验收标准：依据磋商文件、磋商响应文件、合同文件及国家相关规范及标准进行验收，完成本项目工作任务，按期提交工作成果，经省自然资源厅验收通过，渭南市人民政府公布启用并完成电子化备案。
