榆林市教育示范性综合实践基地采购物业服务项目

采购方案技术及相关要求的函
榆林市市级政府采购中心：
按照榆林市财政局批复（计划编码:ZCSP-榆林市-2023-00550），我单位对该项目提出采购方案技术及相关要求，请组织招标采购工作。本次采购项目为榆林市教育示范性综合实践基地采购物业服务项目，（本项目专门面向小微企业采购，预留份额为整体预留），供应商必须对本项目进行整体响应，只对其中一部分内容进行的响应都被视为无效响应。投标报价应遵守《中华人民共和国价格法》，供应商不得以低于成本的报价参与投标。
一：项目联系人：刘养飞
联系电话：18392216622
采购单位地址：榆林市榆阳区东郊育才路2号（榆林市教育示范性综合实践基地）
（联系人不能作为采购人专家代表）
二、服务地点、服务期（工期）：
1、交货（服务）地点：榆林市教育示范性综合实践基地

2、交货（服务）期：本次采购，合同延用一年，一年一考核，合同一年一签。

三、付款方式: 按月发放
四、投标资质条件要求：
    1、满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定。
    2、本项目的特定资格要求：
（1）营业执照等主体资格证明文件。

（2）供应商应具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，具有履行合同所必需的设备和专业技术能力，具有依法缴纳税收和社会保障金的良好记录，参加本项目采购活动前三年内无重大违法活动记录。提供《基本资格条件承诺函》。

（3）法定代表人授权委托书：法定代表人参加投标的，提供本人身份证复印件；法定代表人授权他人参加投标的，提供《法定代表人授权委托书》。

（4）供应商应在“信用中国（陕西榆林）”网站进行注册、登录，自主上报信用承诺书（网址：https://credit.yl.gov.cn/）。 承诺事项：《榆林市政府采购工程类/货物类/服务类项目供应商信用承诺书》，上传至承诺附件；承诺有效期为一年。（资格审查人现场通过网络查询）

（5）本项目专门面向小微企业采购，预留份额为整体预留，供应商填写《中小企业声明函》。

五、采购需求：

一．招标要求

1、项目名称：采购物业服务项目

2、服务地点：榆林市教育示范性综合实践基地

3、服务面积：117005.5平方米。

二．技术参数

保洁、绿化服务要求

   （一）室外保洁、绿化

1、每天上班前完成1次清扫并坚持全天循环保洁，确保室外无烟头、纸屑和石子等杂物，及时处理乱堆乱放物品。

2、保持停车场地干净整洁、无积水。

3、每天清理室外公共告示栏、标识等，及时处理过期及破损的宣传品。

4、办公公共区域及附属设施花卉绿植经常浇灌、施肥、修剪、喷洒农药、清除杂草。

5、每天清理绿化带内杂物，做到绿化带内无杂物、烟头等。

   （二）办公公共区域保洁

1、每天上班前一次，并坚持循环保洁，确保无烟头、无纸屑、无痰迹、无污迹。

2、公共区域、墙面、天台、扶手清洁光亮，无灰尘，各种装饰件、玻璃、灯具保持光亮清洁。

3、所有楼道每天清扫、湿拖2次，擦拭楼梯扶手，无污迹、无痰迹、无积灰。

4、擦拭消防箱、灭火器，保持箱内外干净无积灰。

5、保洁过程中做好友情提示，如地面湿滑放置好注意防滑的提示牌。

   （三）卫生间保洁

1、卫生间每天三次，保洁时摆放醒目标识。

2、确保地面无烟头、纸屑、污渍、积水，墙面无灰尘、蜘蛛网，墙壁干净，便器洁净无黄渍。

  公共设施、设备维修维护要求

   （一）建筑维修管理要求

1、每天检查道路、停车场，要求无积水、无漏水，无缺损。

    2、每天检查楼梯墙面，要求整洁无缺，扶手完好，楼梯灯正常使用。

3、每周检查明暗沟，即坏即修，要求畅通，无积水、无塌陷、无鼠洞。

    4、每周检查外墙，即坏即修，要求无脱落、无鼓、无渗水。

    5、公共场所随时检查，即坏即修，要求整洁、安全，无乱堆乱放。

6、公共照明即坏即修，要求灯泡正常，灯罩完好。每天巡视，确保公共照明按规定时间定时开关。

7、对设备故障及重大事件有完善的应急方案和现场处理措施、处理记录。

   （二）供水设施管理要求

    1、供水设备严格按国家规范管理，符合国家标准，运行状况良好，有可行的应急方案，确保供水系统的正常运行；每天对办公区供水设施进行检查，发现故障及时处理。

2、确保阀门开闭灵活，系统密封良好，运转无异常声响，连续不间断供水，发现问题及时维修，有检查、维修保养记录。

   （三）供电和供暖设备管理要求

    1、每天巡视不得少于两次，并做好值班记录。巡视内容包括：变压器、各种仪表、接头、接地线、各种标识牌等的检查。

    2、每天保洁一次，做到地面、设备表面无灰尘，墙面干净，室内照明、供电、供暖设备门窗正常完好。

3、按规定做好停、送电、暖及双回路线路切换工作，保障单位的正常使用。

   （四）空调的检查、报修、维护

每天做好空调设备的检查，保证运行平稳，按需运行，定期进行检查维护。

人员配置表

	序号
	人员配备及工作范畴
	人数
	备注

	1
	物业经理
	专科及以上学历，年龄不超过45周岁，
	1人
	具有物业管理相关证书。

	2


	保洁
	全校园保洁工作
	 22人


	所有保洁人员年龄不超过55周岁，女生公寓保洁（必须为女性4名），男女生公寓保洁（8人只发10个月工资）

	3
	校医
	校园医护保障
	1人
	医师执业证书，

工资只发8个月。

	4


	消防设施操作员
	校园消防系统维护值守
	1人
	消防执业资格证书

	5
	园林工
	全校树木花草锄服、浇水、施肥、修剪
	2人
	具有园林绿化证书，2人工资只发9个月

	6
	司炉工
	负责全校供水锅炉、供暖锅炉 

	3人


	具有司炉证书一人工资发10个月其余两人工资发6个月

	7
	电工
	负责全校照明及电路维护，年龄不超过50周岁
	1人
	具有电工证书

	8
	水暖工
	能焊接供暖管道、熟练热熔技术
	2人
	具有水暖电工证书，一人工资只发6月另一人全额。

	9
	维修工
	锁具、门窗、桌椅凳子、零散维修
	1人
	不超过50周岁男士，工资只发10个月。

	10
	工具劳保用品
	清扫工具、保洁用具、工作服、浇水管子、清运垃圾工具及垃圾处理费、修剪树木工具、修理管道及门窗工具
	
	采购物品不超过500元的，物业公司自行承担，超过500元物品上报甲方。甲方根据实际需求决定是否采买。

	11
	清洁学生被褥
	清洗、消毒学生床上用品（大约10000套）、男女生公寓的窗帘
	
	物业公司负责洗消，甲方不承担任何费用。


备注： 一年配置相同 

